PROPOSTA COI'IERCIAL PARA LOCACAO DE IMOVEL COMERCIAL

Assinado de forma digital

FUNDO MUNICIPAL por FUNDO MUNICIPAL

DO MEIO AMBIENTE DO MEIO AMBIENTE

FMMA:28493362000 FMMA:28493362000180
PARA: PREFEITURA MUNICIPAL DE OURILANDIA DO NORTE 180 DadBm2y1912.04

ATT, SECRETARIO DE ADMINISTRAGAO.

Senhor Secretario,

Eu, SA"'ORO BATISTA L'A SILVA, pessoa fisica, residente e domiciliado na Rua Paisandu,
n? 34, Nova Via: I, Parauapebas PA, portador da cédula de identidade 1907413 SSP/PA e do
CPF n2 375.468.132-04, brasileiro, Engenheiro Civil, APRESENTO PROPOSTA a PREFEITURA
MUNICIPA! DE OURILANDIA DO NORTE, por intermedio da Secretaria de Administracdo, para a
locagdo de .mdvel Comercial na Estrada Vicinal Aguas Claras, s/n, Zona Rural, na cidade de
Ourildndia do Norte-PA, pelo qual proponho aluguel mensal no valor de RS 1.500,00 (Um mil e
quinhentos reais), periodo de locagdo minimo de um ano, aceitando as condi¢cdes de
pagamento no vencimento e ficando as demais condiges para estabelecer em contrato.

DESCRICAO: Irr vel Comercial, com as dimensdes do lote de 60 x 100m, com instalagdo de um
Galpdo tipo metalico medindo 10 x 30m, e um prédio administrativo em alvenaria medindo 8 x
6m e outro em alvenaria de bloco aparente medindo 4 x 12m e um deposito medindo 5 x 12m,
possui um p )0 semi artesiano.

. Informo que o imovel é destinado a locagdo, esta livre de débitos fiscais, energia e contas de
dgua.

Ourildndia do Norte — PA, 23 de Outubro de 2019,

Séndm Batista da Silva

Proprietario



INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE PROMESSA
IRRETRATAVEL DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL

Que entre si fazem, como promitente vendedor Antdnio Gomes da Costa, Brasileiro,
Solteiro, Agricultor, portador do RG n® 340.938-SSP/RN 288.563.171-68 localizado no
endere¢o Rua Pernambuco Sn — Setor Novo Horizonte neste municipio. de outro lado,
como promissirio comprador, Sandro Batista da Silva, Brasileiro, Estado civil
Solteiro, profissio Empresdrio, portador do CPF ° 375.468.132-04, residente no
enderego, Rua Paisandi n® 34 — Setor Nova Vida II - Parauapebas PA, com
fundamento nos artigos 462 a 466 do Codigo Civil e conforme as cldusulas seguintes:

Clausula primeira — Objeto

O objeto da presente promessa de compra e venda é um imével Comercial “Galpio
Industrial”, medindo 60x100m, Com as seguintes instalagdes (Galpio tipo metilico
medindo 10x300, prédio administrativo em alvenaria medindo 6x8 e um pogo artesiano.
Localizado na Rua Carajis SN — PA Maria Preta

Cliusula segunda — Compromisso

O promitente vendedor, na condi¢iio de proprietirio e possuidor do imével acima
identificado, que adquiriu por compra de (Sebastido Alves de Almeida) e o possuem livre
e desembaracado de qualquer dnus, se obrigam, por for¢a deste contrato, a vendé-lo ao
promissirio comprador, depois de cumpridas as condigdes estabelecidas nas clausulas
que seguem.

Cliusula terceira — Prego e Condigdes de Pagamento

O prego convencionado € de R$ 150.000,00 (cento e cinquenta mil reais) que serd pago
do seguinte modo:

R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais) no ato de assinatura do presente
R$ 50.000,00 no dia 02/02/2016;

R$ 50.000,00 (cinquenta) no dia 05/06/2016

Fica convencionado que qualquer pagamento efetuado por meio de cheque sé se
considerard efetivados apés a compensagiio banciria do mesmo.

Clausula quarta — Posse

() promissario comprador entra na posse do imével compromissado, a titulo provisdrio,
até a outorga da escritura piblica de compra e venda, quando entrard na posse definitiva,
podendo desde ja defendé-la através dos interditos possessorios e exercer no imével a
atividade econdmica que lhe aprouver, obrigando-se a adotar, incontinentemente, is suas
expensas e responsabilidade.

No exercicio da posse o promissario comprador se obriga adotar as medidas
necessirias no sentido de manter em seu perfeito estado de conservacgio e uso as
benfeitorias, edificagdes e melhoramentos descritos na cldusula primeira e as benfeitorias
que vir a executar se incorporario definitivamente ao imével, sejam elas necessirias,
tteis ou voluptudrias, sem direito & indenizag¢io ou retensio em caso de rescisio deste
contrato.

Clausula quinta— Encargos fiscais ¢ administrativos

O promissario comprador assume todos os encargos tributirios, de qualquer natureza,
que incidam sobre o imével ou sua exploragio e que tenham fatos geradores ocorridos a
partir da data de assinatura deste instrumento. Da mesma forma aqueles que tenham




fatos geradores ocorridos em data anterior sio de responsabilidade dos promitente
vendedor.

Clausula sexta — Encargos trabalhistas e previdenciirios

O promitente vendedor declaram que nio possuem débito trabalhista ou previdencidrio
nenhum relativo ao imével ora negociado ou i atividade econdmica nele exercida, e nio
ha transteréncia de nenhum empregado do promitente vendedor para o promissario
comprador. Em vindo a ser o promissario comprador responsabilizado por qualquer
débito dessa natureza decorrente de relagio empregaticia ocorrida até a presente data,
cabe-lhe o direito de regresso contra os promitente vendedor podendo reter o valor
correspondente de parcela ainda nido paga do prego, a titulo de ressarcimento.

Cliausula sétima — D escritura piblica definitiva

Quitado integralmente o pre¢o, os promitentes vendedores outorgario a escritura
ptiblica de compra e venda ao promissario comprador ou a quem este indicar, no prazo
improrrogivel de dez dias.

Paragrafo primeiro — Cabera ao promitente vendedor providenciar, com a necessiria
antecedéncia, os documentos necessirios para lavratura da escritura piblica.

Parigrafo segundo - Caberi ao promissirio comprador providenciar com a
necessaria antecedéncia, os documentos pessoais seus, necessarios a lavratura da
escritura piblica.

Paragrafo terceiro. O Imposto de transmissio e as custas cartoriais serdo por conta do
promissirio comprador bem como as custas de registro da escritura piblica e deste
COMpromisso.

Clausula oitava — Inadimplemento

O descumprimento de qualquer cliusula do presente contrato sujeitard a parte
inadimplente & multa de vinte por cento (20%) do valor do contrato.

Constituem violagio das obrigagdes contratatuais, ensejando a rescisio deste contrato,
sem prejuizo da multa acima convencionada, além do inadimplemento em relaciio ao
pagamento de parcela do preco: a) o promissario comprador ceder, emprestar, lotear,
arrendar, transferir ou prometer transferir a terceiro, vender ou prometer vender ou por
qualquer forma alienar o imével objeto deste contrato; b) o promissario comprador
constituir hipoteca ou outro 6nus real sobre o imoével ora compromissado sem o expresso
consentimento dos promitente vendedor; ¢) a eventual superveniéncia de insolvéncia
civil, recuperagiio judicial ou extrajudicial, faléncia ou de qualquer agdio ou execugiio
contra o promissario comprador ou, ainda, a decretagiio de qualquer medida judicial
que lhe impega ou restrinja a livre disponibilidade de bens dominiais ou a ocorréncia de
qualquer situagio que onere o imével ora compromissado no todo ou em parte;d) a
realizagdo de desmatamento irregular; e) cometer o promissirio comprador infragio
de qualquer cldusula deste contrato ou deixar de apresentar , anualmente, aos
promitente vendedor, os comprovantes de pagamento dos impostos, taxas e multas
incidentes sobre o imével; f) ndo manter o promissirio comprador o imével em
condigdes de produtividade ou em situagio normal de uso, dando causa a que possa ser
desapropriado por improdutividade ou disfungio social ou ndo manterem as benfeitorias,
construgdes e melhoramentos em perfeito estado de conservacdo, seguranca,
habitabilidade, funcionalidade ou, ainda, realizar, sem expresso consentimento dos
promitente vendedor, obras de demoligio; g) na hipétese de diminuigao ou deterioragio




das benfeitorias, edificagdes ou melhoramentos existentes, estas niio forem restabelecidas
ou substituidas no prazo de sessenta (60) dias, a pedido dos promitente vendedor.

Paragrafo primeiro. Independentemente da multa prevista acima, o nio pagamento,
pelo promissdrio comprador, de qualquer das parcelas do prego, faz incidir a multa de
dez cento (10%) sobre o valor corrigido monetariamente pelo INPC/IBGE da parcela
vencida além de juros da mora de um por cento (1%) ao més, ficando facultado aos
promitente vendedor considerar o contrato rescindido, de pleno direito,
independentemente de qualquer notificagio, e pleitear a imediata restituicio do imével
compromissado.

Clausula nona. Desapropriacio.

Ante o disposto o art. 959, 11 do Cédigo Civil, em caso de desapropriagio do imével ora
compromissado antes do pagamento integral do prego, o valor depositado pelo
expropriante, tanto em espécie como em titulos da divida agriria, serd partilhado entre
os promitente vendedor e o promissério comprador, na razio direta dos pagamentos
)4 feitos por este e do saldo credor em favor daquele.

Cliusula décima. Foro.

Elegem as partes o foro da comarca de Ourilindia do Norte, com rentincia de qualquer
outro, para qualquer demanda originiria deste contrato.

Por terem assim contratado, firmam as partes o presente instrumento, fazendo-o bom e
valioso, para ser integralmente cumprido, por si ou seus sucessores.

Ourilindia do Norte — PA, 25 de Janeiro de 2016.

An Gomes da Costa
Prémitente vendedor

Promitente Comprador
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PROPOS TA COMERCIAL PARA LOCACAO DE IMOVEL COMERCIAL

" PARA: PREFEITURA MU: JICIPA!. [:E OURILANDIA DO NORTE

ATT, SECRETARIO DE A['MINIS "RACAQ.

Senhor Secretziio,

_ Eu, SANDRO BATISTA A SILVA, pessoa fisica, residente e domiciliado na Rua Paisandu,
n? 34, Nova Vida I, Paiauapehas PA, portador da cédula de identidade 1907413 SSP/PA e do
CPF n? 37 468.132-01, bras- leiro, Engenheiro Civil, APRESENTO PROPOSTA & PREFEITURA
MUNICIPAL D OURILA! 'DIA DO NORTE, por intermédio da Secretiria de Administragdo, para a
locacdo de imovel Con.ercial na Estrada Vicinal Aguas Claras, s/n, Zona Rural, na cidade de

.ﬂurilindia do Norte-PA pelo «ual proponho aluguel mensal no valor de RS 1.500,00 (Um mil e
quinhentos reais), periodo (e locacdo minimo de um ano, aceitando as condi¢cBes de
Pagamento no vencimento e fi :anr 0 as demais condi¢des para estabelecer em contrato.

DESCRICAO: Imével Coraercial, com as dimens3es do lote de 60 x 100m, com instalacdo de um
Galpdo tipn metélico madindo 10 x 30m, e um prédio administrativo em alvenaria medindo 8 x
6m e outro :m alvenaria de bl.co aparente medindo 4 x 12m e um deposito medindo 5 x 12m,
Possui um pogo semi artesianc.

.lnfarmn que o imovel é destin: do;: locagdo, esta livre de débitos fiscais, energia e contas de
dgua.

Ourilandia do Norte — PA, 23 de Outubro de 2019.

Sandro Batista da Silva

Proprietario
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ESTADO DO PARA
PREFEITURA MUNICIPAL DE OURILANDIA DO NORTE

ENIDA DAS NACOES N? 415 - CEP 68390-000 - OURILANDIA DO NORTE - PARA
CHNPJ N* 22.980.643/0001-81 WWW.OURILAMDIA.PA.GOV.ER PABX: (94) 3431289/ 1635

Imovel: Galpao industrial
Localizado: Rua Carajas s/n® - PA Maria Preta
QOurilindia do Norte - PA

|
|
RESUM

IMOVEL TERRENO INDUSTRIAL, COM GALPAD COBERTO EM ESTRUTURAL METALICA, COM
INSTALALOES ELETRICAS E HIDRAULICAS, ESCRITORIO COM SALA DE ESPERA E BANIIEIRO.
TERREN® TOTALIZANDO 6.000 m?.

VALOR COOMERCIAL DE ALUGUEL MENSAL: R$ 1.500,00




ESTADO DO PARA

EFEITURA MUNICIPAL DE OURILANDIA DO NORTE

IDA DAS NAGCOES N 415 - CEP 68390-000 - OURILANDIA DO NORTE - PARA
CNPJ N® 22.980.643/70001-81 wWwWW.OURILANDIA.PA GOV.BR PABX: (94) 343-1289/ 1635

SOLICITANTE: SECRETARIA MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE

OBJET(J: Imovel sito na Rua Carajas, s/n®, PA Maria Preta - Qurilindia do Morre/PA.
OBJETIYO: Determinagio do atual valor de locacio.

DATA BASE: Novembro de 2019.

DUCAO:

O presente trabalho tem por objetivo, determinar o justo valor de locagio do imovel
residencipl, sito na Rua Carajas, s/n°, PA Maria Preta - Ourilindia do Norte - PA,
atualmerjte desocupado e que seri alvo de maiores detalhes adiante.

2 - METODOLOGIA:

Para o objeto em pauta, sem divida o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado,
atendendo ao Grau de Fundamentacio I e Grau de Precisio 1 é o mais adequado e o que
apresentyrda melhor resultado. Tal método ¢ definido pela NBR 146531, ¢ 146532 -
Avaliagig de Bens (Parte 1: Procedimentos Gerais e Parte 2: Iméveis Urbanos), da ABNT -

3. PRINCIPIOS E RESSALVAS:

Todas ap opinides, anilises e conclusdes emitidas neste laudo, foram baseadas nas
informagpes colhidas através de pesquisas e levantamentos efetuados, admitindose como
verdadeitas as informagdes prestadas por terceiros.

Partimos|do principio de que toda documentagiio apresentada encontra-se com informagdes
COTTCTAS.

Considefamos, para fins de avaliacio, que o imével encontrase livre e desimpedido de
quaisquer onus ou dividas ou impedimentos judiciais ou extrajudiciais que possam
influencipr, de algum modo, na posse e usufruto imediato do mesmo.

Os avalipdores assume a responsabilidade sobre a maréria, Codigos ou regulamentos
proprios.

Nio forgm eferuadas investigacdes especificas no que concerne a defeito dos titulos,
invasoes,| hipotecas, superposicdes de divisas e outros, por nio integrarem ao objetivo desta
avaliagio




ESTADO DO PARA

PREFEITURA MUNICIPAL DE OURILANDIA DO NORTE

AVENIDA DAS NACOES N® 415 - CEP 68390000 - OURILANDIA DO NORTE - PARA
CHNFJ N® 22.980.643/70001-81 WWW.OURILANDIA.PA.GOV.BER PABX: (94) 343-1289/1635

DESCRICAO DO IMOVEL:

Tratase de uma residéncia posicionado com frente para a Rua Carajis, imoével rerreno
industrial, com galpio coberto em estrurural metalica, com instalacoes elétricas e hidraulicas,
escritdrio com sala de espera e banheiro. Os ambientes fechados possuem piso cerimico, em
bom estado de conservagio, paredes revestidas com tinta plastica PVA, forro em Gesso,
banheiro com revestimentos cerdmicos até o teto, demais dreas molhadas com piso cerimico
e azulejos a meia altura, também em bom estado de conservagiio. As janelas sio do tipo de
vidros, com ambicntes bastante confortiveis e aconchegantes.

CARACTERISTICAS DO BAIRRO

LOCALIZACAO, LOGRADOURO DE SITUACAO E MELHORAMENTOS
PUBLICOS:

O imovel esta localizado na Rua Carajas, s/n®, que € uma regiio comercial e residencial, com
comércio local formado por Posto de Saude, Praca, bares, lavador, mercado, Centro
Integrado para Jovens e Adolescentes ¢ demais arividades comerciais. A caixa de rolamento
possui pavimentacio asfiltica e meio fio em cimento, possuindo ainda o logradouro,
iluminagio com limpadas a vapor de mercirio, rede de aguas pluviais, energia clétrica,
arborizacio, telefonia, coleta de lixo, rede de internet.

AVALIACAO FINAL:

Levamos em consideracio para determinacio do valor de aluguel mensal do imovel ampla
pesquisa no mercado, tendo sido feito os tratamentos estatisticos considerados adequados
para o fim. Aplicando os fatores do quadro demonstrativo abaixo, considerando o imovel
livre e desimpedido de quaisquer énus, no estado em que se encontra e em condicies de ser
colocado para negociagiio, optamos pela adocio do limite inferior, chegando ao seguinte
valor para fins de locaticios, no valor final arredondado de B% 1.500,00.

Coordenadas Geogrifica da Localizacio do Imovel; LAT= 6°46'14.31"S - LONG= 51° 3'52.94"0

Obs. Ressaltamos que o municipio ja possuir um imével locado préximo do imavel
pretendido, para  Secretaria Municipal de Promo¢io Social, conforme contraro
Administrativo n° 028/2018, em valor aproximado ao valor acima ofertado pelo locatirio.
Imovel em tela tem as mesmas caracteristicas do imovel ja locado pelo municipio.

Em cumprimento ao disposto no DECRETO Ne 38/2019, de 29 de Abril de 2019,
subscrito pelo Prefeito Municipal de Qurilindia do Norte/PA, Dr. Romildo Veloso ¢ Silva.

Neste municipio de Ourilindia do Norte- Par, pelo que emitimos o presente LAUDO DE
AVALIACAQO com o valor de mercado para a locacio, &



ESTADO DO PARA

PREFEITURA MUNICIPAL DE OURILANDIA DO NORTE

AVENIDA DAS NAGOES N* 415 - CEF 68390-000 - OURILANDIA DO NORTE - PARA
CHNPJ N® 22 980.643/7000181 wWWW.OURILAMDIA.FPA.COV.ER PABX: (94) 343-1289/1635

DESCRICAO DO IMOVEL:

Trata-se de uma residéncia posicionado com frente para a Rua Carajis, imovel terreno
industrial, com galpdo coberto em estrutural metilica, com instalagdes elétricas e hidraulicas,
escritorio com sala de espera e banheiro. Os ambientes fechados possuem piso cerimico, em
bom estado de conservagiio, paredes revestidas com rinta plastica PVA, forro em Gesso,
banheiro com revestimentos cerimicos até o teto, demais dreas molhadas com piso cerimico
¢ azulejos a meia altura, também em bom estado de conservacio. As janelas sao do tipo de
vidros, com ambicntes bastante confortiveis e aconchesantes.

CARACTERISTICAS DO BAIRRO

LOCALIZACAO, LOGRADOURO DE SITUACAO E MELHORAMENTOS
PUBLICOS:

O imovel esta localizado na Rua Carajas, s/n®, que é uma regiio comercial e residencial, com
comércio local formado por Posto de Saude, Praca, bares, lavador, mercado, Centro
Integrado para Jovens e Adolescentes ¢ demais arividades comerciais. A caixa de rolamento
possui pavimentagio astiltica e meio fio em cimento, possuindo ainda o logradouro,
iluminagio com limpadas a vapor de mercirio, rede de aguas pluviais, energia elétrica,
arborizacio, telefonia, colera de lixo, rede de internet.

AVALIACAO FINAL:

Levamos em consideracio para determinacio do valor de aluguel mensal do imdvel ampla
pesquisa no mercado, tendo sido feito os tratamentos estatisticos considerados adequados
para o fim. Aplicando os fatores do quadro demonstrativo abaixo, considerando o imovel
livre e desimpedido de quaisquer 6nus, no estado em que se encontra e em condicoes de ser
colocado para negociagio, optamos pela adogio do limite inferior, chegando ao seguinte
valor para fins de locaticios, no valor final arredondado de R$ 1.500,00.

Coordenadas Geogrifica da Localizacio do Imovel; LAT= 6°46'14.31"S - LONG= 51° 3'52.94"0

Obs. Ressaltamos que o municipio ja possuir um imével locado préximo do imével
pretendido, para Secretaria Municipal de Promocio Social, conforme contrato
Administrativo n® 028/2018, em valor aproximado ao valor acima ofertado pelo locatirio.
Imével em tela tem as mesmas caracteristicas do imovel ji locado pelo municipio.

Em f‘:umprimcnm ao disposto no DECRETO Ne 38/2019, de 29 de Abril de 2019,
subscrito pelo Prefeiro Municipal de Ourilindia do Norte/PA, Dr. Romildo Veloso e Silva.

Neste municipio de Ourilindia do Norte- Para, pelo que emitimos o presente LAUDO DE
AVALIACAOQ com o valor de mercado para a locacio, é;



ESTADO DO PARA
PREFEITURA MUNICIPAL DE OURILANDIA DO NORTE

AVENIDA DAS NACOES N® 415 - CEP 68390-000 - OURILANDIA DO NORTE - PARA

CNPJ Nt 22.980.643/,000181 WWW.OURILANDIA FA.GOV.BR PABX (94) 343-1289/ 1635
# e

RS 1.500,00 (Mil e quinhentos reais).

SEBASTIA OFBrEnRRFRIMRTE

Presidente

-

DENIR RODRIGUES BRAGA

___5,-1* bro /
PEDRO ALVES ARAUJO

Membro
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